Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti, Conservatori della provincia di Verona

Da: gianarnaldo.caleffi@giunta.comune.verona.it
Inviato: venerdi 5 agosto 2016 15:01
A ANCE; CENTRO REGIONALE STUDI URBANISTICI DEL VENETO; COLLEGIO PERITI
RN RCHITETT! AGRARI; CUP -Comitato Unitario Professioni; Casaclima Network Verona; Collegio
L Agrotecnici; Collegio Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Verona;
SO e R RBVINGIA Collegio Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Verona, Presidente;
o V;ZONA Gronich Pian. Terr. Masimo, ASSURB; Gruppo di lavoro Citta e Territorio; Istituto
Protoccllo N .:(SJ' Nazionale Bioarchitettura INBAR; Ordine Agronomi e Forestali; Ordine Forestali;
Ordine Geologi 2; Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti, Conservatori
_— AGU- 2016 della provincia di Verona; Ordine degli Ingegneri Verona; Preti arch. Nicola, Verona
Smart City, CONFCOMMERCIO - Direzione; Ordine Dottori Commercialisti; Collegio

Notarile; ASCAV - self catering appartamenti; ASSOCIAZIONE ITALIANA CENTRI
GIARDINAGGIO; Fondazione Carlo Ederle; CN.A. CONFEDERAZIONE NAZIONALE
ARTIGIANATO; CONFARTIGIANATO -; ASSOCIAZIONE ARTIGIANI RIUNITL: Unione
Provinciale Agricoltori; Confederazione Cooperative Italiane; CONFESERCENTI
Presidenza; CONFINDUSTRIA, -DIREZIONE; CONFCOMMERCIO Presidente; GRUPPO
GIOVANI CONFINDUSTRIA; PRESIDENTE RIELLO GIUSEPPE CCIAA; COLDIRETTL
Confagricoltura 2; Associazione Piccole Medie Industrie; ORDINE AVVOCATI
VERONA; FEDERDISTRIBUZIONE; ASSOCIAZIONE VERONA POLIS; Legambiente;
WWEF; FIAB; Italia Nostra; FAI

Cc Giovanna Residori

Oggetto: Pubblicazione Variante 22

Gentile Presidente,
nell'informarla di quanto segue, la prego cortesemente di inoltrare la nota ai propri iscritti.

PUBBLICAZIONE DELLA VARIANTE N. 22 AL P.I. DI SEMPLIFICAZIONE
NORMATIVA.

E’ efficace da oggi, venerdi 5 agosto, la Variante alle Norme Tecniche Operative del PI
adottata dal Consiglio Comunale il 28 luglio u.s. Tutti gli interessati potranno presentare
osservazioni entro il 3 ottobre 2016. Le osservazioni potranno riguardare qualunque norma
si ritenga di poter correggere o migliorare.

La Variante verra inoltrata alla Commissione VAS Regionale per 1’espressione del parere di
compatibilitd ambientale, cosi da arrivare alla sua definitiva approvazione da parte del
Consiglio Comunale. Tutti gli elaborati della Variante sono in libera consultazione nel sito
del Comune di Verona con la possibilita di riprodurne copia.

Principali contenuti di semplificazione della Variante che possono interessare i
cittadini

Oltre alle semplificazioni meramente tecniche che avranno beneficio sull’operativita dei
professionisti redattori dei progetti, si elencano alcuni contenuti di interesse generale che
porteranno un beneficio in termini di risparmio di tempo e denaro per 1’esecuzione di
determinati interventi:

1. 1. Le schede norma con non piu di 1.000 mq di SUL (Superficie Utile Lorda)
potranno essere attuate con permesso di costruire convenzionato in alternativa al PUA
1



(Piano Urbanistico Attuativo). Cio semplifica il progetto e riduce i tempi di
approvazione, non richiedendo piu due passaggi in Giunta Comunale, distanziati 60
giorni ’uno dall’altro. Non solo, si elimina anche la procedura di VAS, perché
I’intervento si attuera direttamente con un progetto edilizio senza PUA, e in questo
caso, il risparmio di tempo e di costi ¢ ancora pit significativo. Condizione necessaria
per poter applicare questa norma di semplificazione & che intorno all’area siano
presenti le opere di urbanizzazione.

. 2. Citta Storica: la ristrutturazione con modifica della sagoma potra essere attuata
presentando una SCIA (che consente di iniziare subito i lavori) anziché con la DIA
che richiedeva 1’attesa, per iniziare i lavori, di 30 giorni.

. 3. Alberi e arbusti: ¢ stata notevolmente ridotta la quantita di alberi ¢ arbusti che &
necessario piantare a fronte di un intervento edilizio, riconducendo il numero
complessivo delle essenze vegetali alle aree effettivamente piantumabili all’interno
del lotto, eliminando la stortura della norma attuale che, prevedendo un numero di
alberi e arbusti superiore al numero che puo effettivamente essere piantato, obbliga
alla loro monetizzazione sostitutiva, con notevole aggravio di costi

. 4. Lotta alla lndopatia: accogliendo una Delibera bipartisan del Consiglio Comunale
¢ stata introdotta una norma che, a tutela di determinate categorie di soggetti
maggiormente vulnerabili e per prevenire fenomeni da gioco d’azzardo patologico,
vieta ’apertura di nuove sale pubbliche da gioco e la nuova collocazione di
apparecchi per il gioco d’azzardo lecito in locali che si trovino ad una distanza
inferiore almeno di 500 metri da istituti scolastici di qualsiasi ordine e grado, centri
giovanili ed impianti sportivi. Costituiscono luoghi sensibili da cui rispettare le
distanze minime anche i seguenti luoghi: luoghi di culto, parchi pubblici, caserme,
aree a servizi sportivi, cliniche, luoghi di particolare valore civico, edifici pubblici e
musei. La distanza va calcolata in linea d’aria dal luogo sensibile e qualsiasi sua
pertinenza a tutti gli ingressi al pubblico del locale ospitante i giochi della presente
mozione.

. 3. Destinazioni d’uso dei capannoni produttivi: per favorire il recupero dei
capannoni abbandonati, soprattutto in ZAl, verra consentita la loro integrale
trasformazione in attivita direzionale non aperta al pubblico (gli uffici delle aziende,
gli uffici centrali di banche e assicurazioni) e il cambio d’uso fino ad un massimo del
50% della superficie per gli uffici aperti al pubblico ( studi professionali, sportelli
bancari, ecc) per i piccoli esercizi di vicinato e per le attivita di ristorazione. Questa
liberalizzazione consentira di riqualificare aree abbandonate della ZAlI, senza la
necessita di attendere grandi interventi di rigenerazione urbana

. 6. Semplificazione nell’approvazione dei progetti inerenti gli edifici con vincolo
monumentale e le loro aree di pertinenza: una volta acquisito il parere favorevole
della Soprintendenza, si considerera il progetto conforme alle norme del PI che ne
disciplinano gli aspetti edilizi (per le destinazioni d’uso vale sempre quello che
prevede il PI, non rientrando cid nelle competenze della Soprintendenza). Basta
conflitti tra il parere della Soprintendenza e le nostre norme edilizie, accettiamo la
prevalenza della Soprintendenza a vantaggio della velocizzazione delle procedure e
nell’interesse dei cittadini.

. 7. Edifici ad uso servizi pubblici: per trasformarne 1’uso in altre tipologie di servizi
pubblici non sara piu necessario fare approvare una variante dal CC. Le due

destinazioni d’uso sono considerate equivalenti.
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Oltre alla semplificazione sugli interventi in genere nella cittd storica e nelle corti rurali e
nella rigenerazione dei quartieri, si & introdotto un primo abbassamento dell’onere del
contributo di sostenibilitd che ciascun intervento edilizio deve pagare, equiparando la
destinazione d’uso a direzionale non aperto al pubblico a quella produttiva, riducendo
Ionere da pagare al Comune dagli importi attuali variabili da 70 e 140 al mq. ad un importo
uguale su tutto il territorio comunale di 20 euro al mq. In questo modo cerchiamo di ridare
fiato ad un comparto, quello dell’Edilizia Terziaria, oggi in profonda crisi. La Variante,
perseguendo la semplificazione normativa e la diminuzione dei costi, non ha trascurato di
aumentare le attenzioni nei confronti dell’ambiente e del paesaggio. E’ stato istituito un
vincolo a protezione delle colture dell’ulivo sulle colline e un aumento della fascia di
rispetto dei SIC (Siti Importanza Comunitaria) entro la quale non sard possibile usare
prodotti chimici per ’agricoltura.

Cordialmente.
Gian Arnaldo Caleffi

Arsch. Pian. Terr. Gian Arnaldo Caleffi

Comune di Verona

Assessore alla Pianificazione Urbanistica, Edilizia Privata
Edilizia Economica Popolare

Piazza Bra, 1 - 37121 Verona

tel. 045 8077628 - fax 045 8077431
glanarnaldo.caleffi@comune.verona.it

Questo messaggio ¢ confidenziale e se vi & pervenuto erroneamente, siete pregati di avvisare subito il
mittente. I COMUNE DI VERONA non assume alcuna responsabilita riguardo al contenuto ed alle
opinioni espresse nel messaggio, che deve essere ricondotto esclusivamente al suo autore.

This message is confidential and if you have received it by mistake, please notify the sender. Please note
that any views or opinions presented in this email are solely those of the author and do not necessarily
represent those of the City of Verona.



