ORDINE DEGLI ARCHITETTI |
PIANIFICATORI, PAESAGGISTI & CONSERVATORI
DELLA PROVINCIA DI VERONA

protocatio N2 2 2.4.9.

Ufficio Provinciale di Verona - Teritorio

enasesssnacsansanannsssaena evsapeepnaseseETaARees s
sesoss . . ssmsavesnmanee eoes

Reparto di Staff pata 1.7 61U 2005..........
Verona,

All'Ordine degli Ingegneri
VERONA

All'Ordine degli Architetti
VERONA

All'Ordine dei Dottori Agronomi e
Forestali
VERONA

Al Colleglo dei Geometri
VERONA

Al Collegio dei Periti Agrari
VERONA

Al Colleglo dei Periti EdIli ed

Industriali
VERONA

Prot.

OGGETTO: Parere su nuova determinazione di classamento e rendita catastale.

Si trasmette per opportuna conoscenza la nota della Direzione Centrale Catasto e
cartografia prot. 76210 del 4 giugno 2015, con preghiera di divulgarla a tutti i propri iscritti.
Cordiali saluti

Agenzia delle Entrate - Ufficlo Provinciale dl Verona - Territorio - Via Lvigl da Porto 2/a—- 37122 Verona
Tel, 0039(0)458474911 - Fax 0039(0) 458474971 - e-mail; up_verona@agenziaentrate.lt
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Ordine degli Architetti, Pianificatort, Paesaggisti, Conservatori della provincia di Verona

Da: AG T UP VERONA <up_verona@agenziaentrate.it>

Inviato: martedi 16 giugno 2015 15:16

A AGRONOMI; Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti, Conservatori della
provincia di Verona; GEOMETRI; INGEGNERI; PERITI AGRARI; PERITI INDUSTRIALI

Oggetto: parere su nuova determinazione di classamento e rendita catastale

Allegati: AGE.AGEUPTVR.REGISTRO UFFICIALE.0004556.16-06-2015-U.pdf; doc_
000058935765.pdf

Si invia la nota prot. 4556 con allegato
Cordiali saluti

Reparto di staff
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Ufficio Provinciale di Verona - Territorio — Via Luigi da Porto 2/A — 37122 Verona
Tel. 0039 045 8674911 fax 0039 045 8674971

Rispetta | 'ambiente. Non stampare questa mail se non & necessario
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Al Collegio Geometri ¢ Geometri Laureati
della Provincia di Vicenza
Via Lanza. 106

(collegio.vicenza i/ geopec.it)

L. p.c. Consiglio Nazionale Geometri ¢ Geomelri
{.aureali
Piazza Colonna, 361
ROMA

Alla Direzione Regionale — Veneio

All'UMMicio Provinciale — Territorio
VICENZA

Prot. 3({:":} O
.-'"I\“: 2

OGGETTO: Richiesta parere su nuova determinazione di classamento ¢ rendita
catastale.

Codesto Collegio ha rappresentato aleuni quesiti. con nota del 27.3 2015, prot. n.
10782015, che si allega in copia per le strutture in indirizzo. relativamente aila
determinazione della rendita catasiale ¢ in partcolare gli stessi quesiti risudiano
correlati sl rapporte intercorrente fra la disciplina catastale ¢ guella urbanistico-
edilizia. Per la rilevanza della questione, invero gia aftrontata in precedenti circolan n.
4 del 16 maggio 2006 ¢ n. 4 del 13 aprile 2007, si ritiene di dover far pariccipe delle
considerazioni di seguito riportate anche il Consiglio Nazionale che legee per
COnovsCenza.

il paragrato 3.2 della richiamata circolare n. 4 del 2006 prevede che ©if
classamento delle unita immobiliari ardinarie ¢ hasato esciusivamenic sul conjrodo,
a livello flocale, jra le caratteristiche mirtseche ed esirinsecie di ciasciiia wiild

aggelio di esame ¢ quelle ordinariamente associate aile tupologie presenii el guadro

L' erigginoie del docurnenio € arcihiaalo presso | enle amiliente

Agemnzio delle Entiate - Direzione Centrale Cotasio e Cartogralio
Largo Leopaidi, 5- 00185 Roma - e-mail g alosioecgtogiatigiggaentioenione. |
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di gualificazione. che assumono concreta evidenza nell ‘universo delle anita similari
i origine soltanto guelle definite “tipo ™y censite in ciascina categoria catasiale.
Pertaiio  si riticie doveroso  ribadive. in questa  sede. la  piena  autonomia

dell ordinamento catasiale rispetio a guanio dettato dalle norine urbanistiche ...~

Tanio premesso. con riferimento ai quesiti esposti nella nota che si riscontra. si
rappresenta guanio segue,

1). La categoria catastale da assegnare all’unita immobiliare deve essere
necessariamenic ricompresa nei quadro associato al prospetto delle tariffe pubblicato
per la zona censuaria, ove risulta ubicato Vimmobile. Le destinazioni d'uso catastale
nON POSSONO essere integrale s¢ non con riferimento al quadro nazionale delle
caicgorie da ultimo pubblicato sulla rivista “Gli Immaobili in lralia 20157, anche sul
sito internet dell” Agenzia delle Entrate all’indirizzo: ffip /vww wgenziaenirate. 2ov. i/
wps/content/nsilib/nsi agenzia/agenzia+comunica/prodotti +editoriali:pubblicazioni+c
ariograjia_catasio_mercaio_immobiliore/immobili +in+iralia/gli+ immobili +in+italia
+ 273,

La caiegoria catastale da anribuire all’'unitd ¢ conseguente ad una operazione
estimale da svolgersi in otiemperanza al detiato dell"art. 61 del regolamento per la
formazione del nuovo catasio edilizio urbano approvato con decreto del Presidente
della Repubblica ! dicembre 1949, n. 1142, che recita “/l classamento consisie nel
riscontrare ... per ogni singola uniia immaobiliare la destinazione ardinaria ¢ le
caratieristiche influenti sul reddito € nel collocare 'wnita siessa in guella ra le
categorie e classi prestubilite per la zona censuwaria a norma dellart. Y che. farni gli
apporiuni confroati con le unita tipo. presemia destinazione ¢ caratteristiche conjormi
ad analoghe. Le unita immobiliari urbane devono essere classate in base aila
destinazione ordinaria ed alle caratteristiche che hanno ail'anto del classamenio”.

Di contro Ja definizione delle desiinazioni d’uso utilizzate nel settore urbanistico
edilizio hanno come rilerimento la legislazione regionale. in quanto la materia ai sensi
degli articoli 117 ¢ 118 della Costituzione. rienira nelle competenze delle Regioni.

23. 11 cambio di destinazione d'uso ¢ comunque associalo a variazioni edilizic
interne ateso che o stesso cambiamento di destinazione senza opere risulta di norma
ininfluente sotto it profile catastale’, fatta eccezione di guei particolarissimi casi in cui
tutto il fabbricato con riferimento alla sua ubicazione o alla presenza di trastformazioni

" Al riguardoe si richrma anche la deterninazione del 16 febbraio 2003 - Agenzia del Territonio, che all’an. 2
vporta: Lo anit@ immobitiari . non dichiarate i catasts o per le quali sussistons sitwazioni Ji fatto non pie
covremti com § classamenti catastali, per intervenute variasioni edilizie, sono individuate dai comuni sufla base
della constatazione i idonei vlementi. quali. a 1ol exemplificativo, quelli vinvenibili nell'archivio edilizie
somundale, nefl’'urchivia delle licenze commerciai. ovvera nei verbali di accertamenta di violuzioni edilizie, nells
cartogratia teontos, pelle wmapivd terrizoriali o wanti da ogaei alira decumentazione idonea ulls seopo |7
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di parti comuni. risulta idoncamente e concretamenie adibito a destinazioni comunque

ordinariamente compatibili con le carateristiche intrinseche di ogni singola unita

immobiliare ricompresa nello siesse. A tilofo esemplificativo, si richiama I'attenzione
sul cambio di destinazione d'uso di un’unita immobiliare destinala dapprima ad

abitazione ¢ poi ad uificio. sito in un contesto urbano ad alta vocazione terziaria o

dirczionale. in cui le caratteristiche intrinseche rimangono immutate. in guanto {a

cucina viene destinata al consumo dei pasti dei dipendenti.

3). Come sopra rappreseniato, la disciplina catastale ¢ autonoma rispetto a guella
urbanistico-edilizia ¢ 'accertamento cataslale potrebbe condurre a conclusioni selo
apparentemente discordanti ¢con la destinazione autorizzala dall’bEnte Locale. Tale
circostanza non conerctizza atfatio una violazione del provvedimenio autorizzative
rilasciato dal Comune per ie considerazioni che seguono:

e da una parie perché la variazione della calegoria ¢ prodotta dall’ Agenza Fiscale ¢
non dal soggeno dichiarante. ne consegue che nulla puo essere contestato allo stesso
nell’ipotesi che Noggetto edilizio sia stato cdificato nel pispetto della previsione
progeituale:

o dall’alira in quanto Vindipendenza dei richiamati profili regolanti fa maieria
catastale ¢ quetla edilizia non autorizzano a trarre conclusioni basate su presupposi
normativi fra lore non correlati. A titolo  csemplificativo  esercizie  della
professione di barbiere. certamente definibile nell’ambiio artigianale, vienc svalta
ordinariamente in locali censiti nella categoria C/1. quand’anche nel quadro di
gualificazione risulta riportata la destinazione catasiale C/3 — laboratori per arti ¢
mestieri. Sul tema si rimanda a quanto siabilito nella circolare n. 146 del 2 agosto
1939 dell’ex Direzione Generale del Catasto ¢ dei Servizi Tecenici Eranali (che si
allega). in cui si chiarisce che le ativitd artigianali saranno da comprendere in
categoria C/1 atteso che la differenza ra la categoria €71 ¢ (/3 risulia significativo
il grado di rifinitura.

4), La conformita dichiarata all’art. 19, comma 14, del decreto legge 31 maggo
2010, n. 78. convertito con modificazioni dalla legee 30 luglio 20100 n. 122, deve
essere riferita allo stao di fatto dell’ immobile ed aila connessa disciplina catasiale. con
esclusione di ogni riferimento alla destinazioni proprie approvate dall’ Ente locale suila

base della legislazione regionale vigente,

{anto si rappresenta in esito ai quesiti posti.

il I)lr tore Centraile
CO ‘lduun “
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invigia wvia Pec:
agenziaenitratepec@gpce.agenziaentraie.i

Oggelto: richiesta parere. Avviso di accertamento catastale — nuova deter-
minazione di classamento e reindita catastale.

Con ia presente, quesio Collegio a nome e per conto dei propri iscritti, chiede a
Codesta Direzione delucidazioni in relazione ai dubbi derivanti dai recenti “Avvisi
di accertamento catastale, nuova determinazione di classamento e rendita
catastale” emessi dall'Ufficio Provinciale di Vicenza, con i quali viene ripristinate
lo stadio e il classamento precedente.

Il caso in esame — al quale & assimilabile il diniego riferiio a dichiarazione per ia
fusione di due unitad censite nella categoria A (supportata da titolo edilizio) - ri-
guarda la variazione di unita immobiliare, originariamente censita alla categoria
C1, che viene dichiarata come unita iscrivibile alla categoria C2 a seguite del rila-
scio di regolare concessione edilizia per il cambio di destinazione d'uso.

L'Ufficio Provinciale, entro i termini consentiti, rigetta il classamento proposio e ri-
pristina la situazione precedente sulla base delle seguenti motivazioni (esposte
nel citato avviso di accertamento);

“Le verifiche effeltuale ai sensi deli ari. 1 del decrelv del Ministro delie finanze 19
aprile 1994, n. 701, hanno comportaio la modifica dei dati di classamento e di
rendila proposli con la citala dichiarazione e la conseguenie determinazione delia
rendita catastale definitiva, come indicato nel presente avviso di accertamento.

L a determinazione del nuovo classamento e della relativa rendita catastale é stata
effettuata sulla base delle metodologie comparative in conformita alle seguenti
che regolano il Catasto Edilizio Urbano:

» Regio decreto legge 13 aprile 1939, n. 652, convertitc con modificazioni
dalla legge 11 agosto 1939, n. 1249, e successivamente variato con decre-
io legislativo 8 aprile 1948, n. 514.

» Decrelo del Presidente della Repubblica 1 dicembre 1949, n. 1142.

s Arnt 11 del decreto legge 14 marzo 1988, n. 70, convertito con moaiiicazio-
ni dalla legge 13 maggio 1988, n. 154 ~Norme in materia tnbutaria nonche
per la semplificazione delle procedure ¢Ji accatastamento degli immobili ur-
bani.

il presenle atic e stato redatto inolire, tenendo coniv degil articoll 6 (Conoscenza
degli alti e sempiificazioni) e 7 (Chiarezza e motivazione degli atti) della legge 27
fuglic 2000, n. 212, “Dispesizioni in materia di statuto dei dintti del contribuente”.
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Nessuna alira spiegazione viene adotta a sostegno del diniego; a parere delio
scrivente, dopo attenta lettura delle norme succitate, linterpretazione dell'Ufficio
Provinciale desta particolari perplessita e, in ogni caso non risulta esaustivamente
illustrata con le motivazioni innanzi riportate.

Come premesso, la variazione descritta risulta conforme all'autorizzazione urba-
nistica rilasciata dal Comune i cui estremi identificativi sono riportati nella relazio-
ne tecnica allinterno del documento DOCFA. E evidente quindi che tale opera-
zione di variazione catastale non pud essere considerata un tentativo, maldestro,
di elusione fiscale. ma. invece, la rappresentazione fedele dello stato di fatto
dell'immobile. -

Quale contributo alla vaiulazione, si fa presente che:

- mentre la normativa catastale come ricordato risale al 1939, la disciplina urbani-
stica ha subito una continua evoluzione fin dal 1942 e che il cambio di destinazio-
ne duso, dal lato urbanistico, & stato trattato per la prima volta all'interno della
iegge 10/1977 e, successivamente, con il DPR 380/2001 ne ¢ stata disciplinata
definitivamente la forma, che ne prefigura due distinte tipoiogie: con o senza ope-
re edilizie.

- |a sentenza 583/2001 del Consiglio di Stato, stabilisce che la desfinazione d'uso
di un edificio sia quella impressa all'unitad immobiliare dal titolo edilizio e non quel-
la per cui, nella pratica, viene utilizzato I'immobile. La nozione di uso & infatti an-
corata alla tipologia del fabbricato, individuata nel titolo edilizio, e non puo essere
influenzata da impieghi difformi (nds comunque da verificare) rispetto al contenuto
degli atti autorizzativi e/o pianificatori (sentenza TAR Lombardia 219/1992).

- la Circolare 2 del 09/07/2010 protocolio 36607 al punto 2 “quadro normativo o
riferimento catastale” stabilisce che per quanto riguarda la presentazione della di-
chiarazione di variazione nello stato dei beni, la norma di riferimento & rappresen-
tata dall'art. 17 del decreto del Presidente della Repubblica n. 1142 del 1949, che
dispone quanto segue: "/l nuovo catasto edilizio urbano e conservato e tenuto al
corrente, in modo coniinuo ed anche con verificazioni periodiche, allo scopo di te-
nere in evidenza per ciascun Comune o porzione di Comune, le mutazioni che
avvengono: a) rispetlo alla persona del proprietano o del possessore dei beni
nonché rispetto alla persona che gode di diritti reali sui beni stessi; b) nello stato
dei beni, per quanto riguarda la consistenza e l'attribuzione della categoria e della
classe " Alla luce della disposizione appena richiamata, quindi, con specifico rife-
rimento alle unita immobiliari a destinazione "ordinaria”, I'obbligo della relativa di-
chiarazione si configura nellipotesi in cui le variazioni influiscono ed incidono sulla
consistenza, la categoria e la classe dellunitd immobiliare. in sostanza sulla de-
terminazione della rendita catastale.

Premesso quanto sopra, lo scrivente Coliegio sottopone i seguenti quesiti:

1) L'atto che stabilisce la corretta “destinazione d'uso" di una unita immobilia-
re urbana & da ricercarsi nelle autorizzazioni rilasciate dalla competente
Amministrazione Comunale ovvero nel classamento catastale effettuato
dail'Agenzia?

tollegio dei geometri della provincia di vicenzo
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2) quando debba essere ulilizzata ia causale Docfa; “Variazione di destina-
zione da........ e AN b £ b 5y o e 3T R " che a giudizio dello scrivente
deve essere utilizzata come completamento dell'iter edilizio proprio per i
cambi di deslinazione senza opere?

3) quale sia il comporiamento che i Professionisii cevono assumere nei con-
fronti dell Amministrazione Comunale al momento della notifica di tali avvisi
di accertamento contenenti ia rettifica della categoria catastale relativa-
mente ad una pratica edilizia per la quale & gia stato rilasciato un certificato
di agibilita sulla base anche della pratica DocFa correttamente registrata?

4) come possa essere sottoscritta la dichiarazione di conformiia catastaie ne-
gli atti di trasferimento, di cui alle previsioni della Legge 122/2010, in pre-
senza di difformita tra quanto autorizzato urbanisticamente e quanta ripor-
tato nella banca dati catastale a seguito dell'avviso di accertamento. in
concreto come si esolicita Jo stato di fatto di cui si deve dichiarare la con-
formita?

Alla luce di quanto espressc, confidando neila nota propensione da parie di Co-
desta Direzione di mantenere un dialogo costruttivo con gli Ordini professionali, si
chiede un autorevole parere sulla questioni sollevate finalizzato anche ad evitare
nossibili futuri aggravi del contenzioso.

Ringraziando anticipatamente per la disponibilita, in atlesa di cortese risconiro
colgo 'accasione per salutare cordialmente.
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jh Roma, £ agosto 1939-X V11,
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MINISTERO DELLE FINANZE

CIRCOLARE N. 148
DIREDIONE OEMERALE
DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECMIC! ERARIAL)

Protoecllo N. 8475

OGGETTO

Fuovo Cstasic Bdifizle Urbano
Classificasione delle botteghs.

La circolare n. T8 del 29 maggio 1939.XVII ha dato lwoge ad indagini
approfondite — ed aleune anche pregevolissime — da parte dei singoli
Dtfiei Tecniol Erariali per | centri urbanl di grande ¢ media importanza.

L'esame delle relaxioni inviate a qoesta Direzlone Generale ha posto
in evidenza che, per la quasi totalith dei centri urbani esaminati, gli Uffici
banno riscontrato essere consiglinbile 'adozione del sistema descritto nel
punto 4° della circolare tessa.

In couformith quindi dei dati di fatto teatti dalla indagine compiuta,
per serbare uniformitd & criterio informative, tatti gl Uffiel »i atterranno
alle norme seguenti per quanto rignarda 1 negori e le botteghe costituenti
unitdh  immobilinrd ai sensi dell’art. § del Begio decretolegge 13 aprile
1830 XVIL n. 652,

Nelin eategoria /1 v negozi e botteghe », prevista nella cirenlare n. 08
del 10 gingno 1086-XVILI, devonp essere compresi, in laean principale, qosei
locali dngoli o quel grappd 25 jocsall — costituenti unith immobiliari — dove
si effettun In venditn, con prevalenza ab dettaglio, di merel, manufatti, pro-
dutt], Jderrnte, eoc, e juel leeali dove la vendita sl aecompagns con presta-
rione di servizi, come ad esemplo trattorie, ristorantl, her, caffd, eec,

Tattavia sono da comprendere sella eategoria /1 anche quei locali in
vai attualmente pon & effetiun 1o vendite, ma potrebbe effettonrs qonalorn
venisse 8 cossars )'altivith ebe in atio v} vieme esplicada ¢ eid in dipendenza
dells Jore ubicazione, duella lore qualitd intrinseca, ece. Pereid saranno da




comprendere nella categorla C/1 anche i locali sdibiti a esposizioni, ece.
nonehd quelll occopati de barblert, modiste, parrocchiosi, orologind, eee.

Requisito essenzigle delle unita immobilinri da considerarsi appartenenti
alis categorin ©/1 & quello di avere accssso diretto dalla strads pubblies.
Solo eccezionalmente pud verificarsi 'aconsso ida w#h. sndrone, strads
privata, ece. -

Genernlmente le unith hqnuﬁnnemnﬂuhdplmmﬂdm_
bricati; peraltro pud svyenire che esse xinno nhicate — hl!thoinpuh-—
in locali che s trovino sotte o sopra 11 livello steadale,

Nella eategorin €/2 inveee si comprenderanno quei loeall — eostitnenti
nnith immobiliari — dove si esercita la vendita all’ingrosso &l mercl, ma-
nufattl, prodotti, derrate, cce. o anche quei looali che sono adibiti & con-
tenere — in depositp — mercl, manufatti, prodotti, derrate, eee.

Generalmente i loeall dells categoria €/2 sono di maggiori dimension]
di quelll della eategoria €1, sono ubicati in posizione prevalentements
ecoentrica e non hanno, di solite, apprestamenti per mostre.

Nella categorin /3 &l comprenderanne i loeali — eostituenti unitd jm-
mohilinrd — udquﬂﬂtmhiﬂpmmmmwmm
meute di semilovorati, in prodotty finiti,

Qnuﬂlmﬂmmﬁuhtﬂuﬁmpm:oﬁmmm
citth e solo eccezionalmente in localith centrali. i regols non hanno gli
lavori non soitamto per commissione ma anche per la vendita diretta al
pubblico,

Delineate Jo differenze di maggior rilievo fra lo categorie 071, 0/2
e C/3, pnd ritenersi che — in linea generale — hon sin necessario prov-
mdmnll’Wdl nuove categorie oltre le tre suddette per ingna-
drare rottaments le uniti immobiliuri che il pubblico designa col nome
generico i negozls o bottega.

Tl foeale costituente negozio o bottegn pud nvere — contigni & fisica-
mente comuniennti — altri loeali sccessori fra § quali @ molto comune il
cosl detto retrobattega.

L'importanza di questi accessorj solla prodonzione del reddito & mute.
vole, ma & parith di superficie essa & nofecolmente minors di quelln del
locale principale costitucnte ls hottega vern e propria.




Mentre gli accessori diversi dai retrobottega sono facilmente identifica
bili per formn, dimensione, apprestamenti e destioszione, V'identificagione
dei retrobotiega pud dar luogo ad ambiguitd,

Poiché in un catusto non si pod che mirare a situazioni che abbiane
carattere di permanenzs, nos possono ritenersi idonel & distinguere la bot-
tegn dal retrobottegn i divisori occasionali o temporane che rispondano
ad eeigense di earatrere tronsitorio,
cosa di permanente che sia in rapporto con Ja strotturs dell’edificio in ewi
sono contenoti i locali. Quando si trovassero quindi tromeszi di materiale
leggero, messi in opera dopo la costruzione della bottega, non se ne terrd
conto ai fini della sudiletta delimitasione,

R

Gl elementi essenziali che influiscons suli’apprexzamento delle botte:

ghe sono: e
1) ubicazione;
11) wviluppo del fronte su steada in rapporto all’ampiesea ;

La classificazione quindi si baserd sui detti tre elementi, in quanto dei
segroenti aliri due:

1V) presenza Al accessorl ¢ loro ampieasn ;

V) qualitd e caratteristiche speciali;
sl terrd conto, come sl dird in seguito, nel computo dells consistenza cata-
stale.

Apalogamente o gquanto & stato prescritto per la formacione dells classi
delle altre unith immobiliari, a pagina 7 ¢ 8 della clreolare n. 40, si sce-
glieranno un certo numero di unith immobiliart le quali, tenendo conto dei
soll elementi 4l coi al punti 1, 11 ¢ 111 diano, rispettivamente, una rendita
catostale nnitarin medisanassimn ed una rendita catastale unitaria media-
minims,

Tali unita apparterranno rispottivamente olls prima ed slla altima
¢lanse ¢ costituiranne unitd tipe delle classi stesse,

Nel mentre =i confermans le avverienze della cireolare z. 40 per la
determingzione del nnmero delle ¢lassi ¢ per la scelta delle unitd tips, per
la deserizione 41 queste ultime & dinno Je seguenti direttive specifiche,
ferme restando — in quanto applicabili — e norme per In descrizione delle
uniti-tipo di eni alla cireolare suddet e,




Per quanto riguarda i negozi e le botteghe, la loro ubicazione, che deter-
u!mhmknmnmunlonmuiModem
mercato, va intesa rispetto all'importansa delle struda o piazse su cul ls
bottega ha fronte.

mmksm&dmdonawm'mlwnt&mm
ritenersi di diverso grado di centralitd, i pud procedere per cinscuna strada
mmutmmm.mmwmmu
punto di vista dall'uppmto delle botteghe da parte del mercato
locnle.

E pertanto, con riferimento alla situssione locale, si ndotterh inosn-
ritutto I gradunziope seguente :

A) strade o plisze di grande traffico;

B) strade o plasge di medio teaffico ;

) strude o piazze di scsrso traffico
e yuindi, per ciascons delle gradoazioni 4), B) e (), potrd adottarsi — »
seconds del vird casi — la seguente successiva gradunslone di nbicazions :

a) centralissima ;

b) centrale;

o) medis ;

d) eccentrica ;

©) periferica;

J) muburbana. _

Per 1o sviluppo del fronte su strada in rapporte oll’ampiczss xi adot-
terd ln seguente graduazione :

1) grande;
2) normale;
3) pleeolo.

Per 'ultimo elemento essenziale, ciod I'Gmpicsza, sl adotterd Ja gre-

dusxione seguente :
1) grandissims ;
2} grande;
3) normnle;
4) piccola ;
5) plecolissima.

Per 1l retrobottegs el in genere per gl accessori, come ' detto, la
quasi totalitd degll Uffiel bo munifestato 'avviso che convengs effetiuaarne
il ragguaglio in soperficie di bottega.




E questa sl conviene che sia la divettiva da seguire.

LR R

E' evidente che per simile ragguaglio non possono essere deltate norme
specifiche 31 applicasiong generale in quanto In ragione del ragguaglio @
estremamente mutevole,

Tuttavia {i criterio dell’eguiveienza economica segna la traccia che gli
Utfici devono segiire per trovare, a seeondo del luoghi, il rapporto di rag-
guaglio.

Tu pratica =i tralts di stabilire una serie di coefficienti — che & oppor-
tins esprimere In nomeri declnali con due sole citre significative — per i
quall occorre moltiplicare la wuperficie complessiva i tutti gli accessori
suddetti per ottenere un'equivalente superficie di bottega.

Generalmente questi coefficienti saranno prossiml all'unith per scces-
worl poco estesl a confronto della superficle del negozio o boltega e andranne
man mane diminvendo di valore & misura che cresce Is estensione relativa
degli accessori

Per determinarli — con riferlmento al rapporto fra la estensione del
negorio o hottegn o quells degli accesvori nonehd al merito intrinseco com-
plessivo delle singole classi di botteghe — si pud procedere, praticamente,
nel seguente modo,

81 scelgono prima delle botteghe senza acoessori, che — temendo conto
degli elementi essenxiali di cul ai punti I), 1) e I11) — sono da compren-
dersi nells medesims classe. 8i scelgono quindi delle botteghe con acees-
sorl, che possono ritenersi appartenenti alle rispettive medesime classi.
Lo differenza media dei valori Jocativi di una serle rispetto all’altea rap-
presenta manifestamente 'influenza degli accessord.

Bi possono cosl, rilevando le superfici, deferminare | valori locativi
unitari del negozio o bottega e degli aceessori.

1 coefficienti cercati sono rappresentati dai rapporti fra i valori loca
tivi nunitari degll accessor; e quelli del negozio o bottega.

Aumentando il numeroe delle determinszioni sl aved una serie sempre
pin densa di coeflivienti ¢ con convenienti interpolazionl si potranng auncbe
costriuire — come ha gid fatto qualche Uflficio — del dingrammil avesti per
ascisse | rapporti fra io superfici dej negozi e botteghe ¢ quelle deghi acces.
wori & per ordinate il corrispondente coefficiente ridutiore.

Fd infine per quanto viguands le gkalita ¢ cavetleristiohe speciali, si
ritiene opportuno, a simiglianza di quanto & state disposto per le altre
eategorie di nnitd immobilinrl, di ammettere la possibilith dl variare | metri
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quadrati della consistenza fino al lhmite massimo del 20 % per tenere conto:

~ in aumento o diminozione — di tutti queghi altri fsttori, raggruppati
sotto ln voce gualitd ¢ oorofteristiche specioli, che influiscono sul reddito
delle hotteghe ¢ che non sono considerati come specifiel clementi per In
determinagione delln clakse (altezzn, esposizione, corrente pedonale, sce.).

Le analisi necessgrie per i) caleolo delle tariffe sarannc eseguite sui

modelli 6 (Catasto E. U.) opportasnamente adattati nella desorizione e pelle
arvertense,

e s

Particolare attenxione meritn, per le botteghe, In raccolta dei dati ai
afiitta da introdurre nelle analisi che servono alla definizione delle tariffe.

Bisogna tener presente che per esse possono pid facilmente verificarsi
contratti poliennali, i quali in rapporto alle vieende del regime legale dei
fitti, powsono avere influito difformemente n detersninare I'affitto attuale.

Iuoltre per § locali pin rleerenti, owqﬂlhdmﬂﬁmm
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vpni attemsione per evitare 1s generslizzazione di fitth che devono la loro
anormale altezza o clreostanze, del penere di qoelle dianzi fatte presenti,
che mmm-mammmmmmm

stale, 1a quale, anche per il Catasto Fdilisio Urhano, conserva il carattere

di medtia ordinaris.
simammmommmammw
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