Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti, Conservatori della provincia di Verona

Da: Stefania Solfa <stefania.solfa@comune.verona.it>

Inviato: mercoledi 12 giugno 2013 13:33

A: undisclosed-recipients:

Oggetto: alienazione immobile comunale

Allegati: doc07731320130612115213.pdf; doc07732020130612121659.pdf;

doc07729920130612105433.pdf

Con la presente si informa che il Comune di Verona ha indetto una gara per l'alienazione ad asta pubblica
del fabbricato comunale costituito dall'ex scuola elementare di Via Scopella. Tutte le condizioni di gara
sono contenute nel bando pubblicato sul portale del Comune di Verona e depositato anche presso la sede
degli uffici della Circoscrizione 5”. Il termine di scadenza del bando ¢& fissato per il giorno 05/08/2013.
Si allegano copia del bando di gara e perizia di stima giurata inerenti 1'immobile suddetto.

| ORDINE DEGLI ARCH 1L
Cordiali saluti. | PIANIFICATOR, PAESASGIS) & ©

----------------------------

Coordinamento Patrimonio
DO”. Pietro Grigolo ...............................................

Questo messaggio ¢ confidenziale e se vi ¢ pervenuto per errore, siete pregati di avvisare subito il mittente.
I COMUNE DI VERONA non assume alcuna responsabilita riguardo al contenuto ed alle opinioni espresse
nel messaggio, che deve essere ricondotto esclusivamente al suo autore.

This message is confidential and if you have received it by mistake, please notify the sender. Please note
that any views or opinions presented in this email are solely those of the author and do not necessarily
represent those of the City of Verona.
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Stima del piu probabile valore a base d’asta di
un’immobile comunale (ex scuola elementare) sito in
Via Scopella, Cadidavid
Verona



Premesse

Il Consiglio Comunale ha approvato I'elenco dei beni immobili che si intende alienare o
acquisire, allegandolo alla Relazione Previsionale e Programmatica anno 2010 con
deliberazione del 17 dicembre 2009 n. 111.

Successivamente con deliberazione consiliare n. 107 del 20.12.2010, esecutiva nelle forme di
legge, & stata adottata la variante n. 312 al P.R.G./P.l. per [lintroduzione della nuova
zonizzazione ed i conseguenti cambi di destinazioni d'uso e parametri urbanistici,
analiticamente indicati nell’elaborato denominato “Variante n. 312 al P.R.G./P.l. — Relazione
tecnica e schede norma immobili”.

Da ultimo, con deliberazione consiliare n. 20 del 31/03/201, avente per oggetto “Urbanistica —
Variante n. 312 al P.R.G./P.l. — Approvazione ai sensi dell'articolo 35 della L.R. n. 11/2010" &
stata approvata la Variante urbanistica come precedentemente adottata.

A seguito dell'istruttoria amministrativa, viene chiesto all'ufficio di provvedere alla stesura della

presente perizia, ai fini di procedere all'approvazione del bando d’asta pubblica.
Oggetto di stima

L'oggetto di stima & un immobile di proprietd comunale sito nella zona Sud del Comune di
Verona, in loc. Cadidavid, via Scopella n. 6/b.

Trattasi dell'ex scuola elementare e della relativa area verde di pertinenza.

L'immobile, realizzato ed adibito a scuola dal 1963, non & pill strumentale all'esercizio delle
funzioni istituzionali; allo stato attuale & sede di associazioni.

La presente stima presuppone 'immobile libero.

Il lotto oggetto di alienazione ha una superficie catastale pari a 1137 mq.

L'organismo edilizio € composto da un piano rialzato e da un piano seminterrato costituito dal
vano caldaia ed un piccolo magazzino.

La superficie coperta & pari a 245 mq circa.

L'impianto planimetrico & semplice, come pure limpostazione architettonica, con aperture
regolari e finitura esterna ad intonaco civile per il piano rialzato.

La struttura portante verticale & in muratura di pietrame, il solaio di pavimento in laterocemento.
La copertura & a due falde, con manto in coppi tradizionali.

Gli infissi esterni ed interni sono in legno, alcuni dei quali in cattivo stato di conservazione.
Allinterno l'immobile si presenta in mediocre stato di conservazione, con le rifiniture
caratteristiche degli istituti scolastici anni sessanta.

L'impiantistica risale all'epoca di realizzazione del fabbricato.

Estimo Beni Pubblici Ex Scuola elementare
Via Scopella - Cadidavid




Il piano rialzato ha una superficie netta pari a 200 mq circa; il piano seminterrato, con accesso
indipendente, si sviluppa invece su una superficie netta pari a 30 mq circa.

L’area di pertinenza del fabbricato & in parte a verde con alberi ad alto fusto limitrofi I'entrata da
Via Scopella, pavimentata attorno al perimetro del fabbricato e bitumata per la restante parte.
L'area di pertinenza del fabbricato é di circa 890 mq.

L’andamento del terreno & pressocché pianeggiante.

L'area & recintata su tutti i lati; il confine con la strada & delimitato da muretto ed inferriata
metallica con cancelli per 'accesso pedonale e carraio, sugli altri lati la recinzione & costituita
da muretto e rete metallica.

L'accesso al lotto avviene esclusivamente dal cancello carraio su Via Scopella.
Consistenza, dati catastali ed urbanistici

L'area interessata & pervenuta in proprieta al Comune di Verona mediante atto di
compravendita n. 3591 R.M. stipulato il 23/03/1962 dal Vice Segretario Generale del Comune di
Verona Riolfatti Dott. Tullio, registrato a Verona Atti civili it 29/03/1962 al n. 5702 Mod | e
trascritto a Verona il 11/04/1962 in atti al n. 5513 R.G., V. 3383 N. 4179 R.P.

L'immobile & censito al N.C.T. al foglio 400 mappale 239 di superficie pari a mq 1137, mentre al
N.C.E.U. & censito alla Sezione | foglio 14 mappale 239.

Con riferimento alla mappa del N.C.T., foglio 400 mappale 239, il terreno & posto tra confini in
senso N - E - S - O: mapp. nn. 504 —- 652 —235 - strada (Via Scopella).

Per quanto attiene il profilo urbanistico, la scheda tecnica allegata alla Variante 312, consente
la destinazione residenziale, con un possibile aumento della volumetria fino al 10% rispetto
all'esistente, definendo anche gli altri parametri stereometrici.

Nel P.. adottato allart. 191 delle N.T.O. sono confermate e recepite, ancorché non
rappresentati negli elaborati costituenti il Piano, le nuove destinazioni urbanistiche dei beni
inseriti nei piani delle alienazioni e valorizzazioni del patrimonio immobiliare approvate ai sensi
dell'art. 35 LR 11/2010 e del’'art. 58 DLgs 112/2008. Con deliberazione consiliare n. 91 del
23/12/2011 & stato approvato il Piano degli Interventi, ad oggi non ancora efficace.

Valutazione

Sulla base di quanto descritto si adottera un criterio sintetico per confronto con immobili
consimili considerando F'ubicazione, la consistenza ed il grado di appetibilita.

Con riferimento al grado di appetibilita, le caratteristiche particolari e generali illustrate nei
paragrafi precedenti, motivano un giudizio positivo, soprattutto in relazione alla consistenza del

bene e all'ampiezza delle aree scoperte.
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L'immobile in questione possiede un’appetibilita data dalla vicinanza del centro abitato di Castel

d’Azzano, dalla conformazione regolare del lotto e dalla normativa urbanistico edilizio di

riferimento.

A seguito delle sopracitate considerazioni e di analisi circa I’'andamento del mercato immobiliare

in zona, si ritiene che il piti probabile valore a base d'asta dellimmobile oggetto di stima, nello

stato di fatto e diritto in cui si trova, pud essere indicato in 240.000,00 (diconsi

duecentoquarantamila) euro a corpo.

Allegati

Copia estratto di mappa N.C.T.

Copia visura storica N.C.T.

Estratto PAT

Copia visura storica N.C.E.U.

¥ Elaborati grafici

Variante n. 312 al PRG/PI - schede norma immobili

N.T.A.al P.R.

G. vigente della Z.T.O. 14/c - completamento edilizio

Documentazione fotografica

Arch. Viviana Sponz %” W’Q—/

Verona, gennaio 2012 éﬁ" /ﬂ% L 4 %/w_ 3 3

TRIBUNALE C.P. DI VERONA
Oggi -+, davanti al sottoscritto
Cancelliere & personalmente comparsa la Sig.ra
Sponza Viviana n. Savona il 20.12.1970 residente
Verona, via Umbria n. 19 identificata con carta
identita rilasciata a Verona il 21/04/2011 n.
AR3802840 la quale chiede di asseverare con
giuramento la perizia che precede.
Il perito giura ripetendo le parole della formula:

“Consapevole della responsabilitda che con
giuramento, assumo, giuro di aver bene e fedelmente
adempiut Alle operaznonl affidatemi al solo scopo di
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PAT Tavola Nr 4 - Carta delle Trasformabilita - Art.50 Urbanizzazione Consolidata
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destinazioni d'uso ammesse: residenziale
volume edificabile: esistente con aumento della volumetria dell'immobile fino ai 10% della stessa
altezza massima del fabbricato: 8,0 metn

per quanto non specificato: valgono i disposti di cui alla Z14 e sotfozona 'c’ delle NTA dsl PRG

pella

a

<

cuola Elementare della Sco

-




ZONA 14 COMPLETAMENTO EDILIZIO

sottozona ¢

Indice di edificabilita
massima (fondiaria)

2,50

Superficie minima del lotto

Area coperta massima

Massimo rapporto di
copertura

Numero massimo di piani abitabili *

Altezza massima dei
fabbricati

12

Distanéa minima dal ciglio
stradale

Rapporto minimo tra
distanza da asse stradale e
altezza

Distanza minima da confini

Distacchi minima tra
fabbricati diversi e tra
differenti corpi di fabbrica di

10

Cavedi

Esclusi

Cortili chiusi

Esclusi

Destinazione delle superfici
scoperte a colture e giardini

80%

Idem a passaggi pavimentati

20%

Superficie massima delle costruzioni

accessorie in rapporto a quella
dell'edificio principale

* Nel computo dei piani abitabili non si considerano i sottotetti

(1) Distanza che si annulla per strade di larghezza minima pari a
m. 16,00 (2) Distanza che si annulla per strade di larghezza

minima pari a m. 18,00




14 - COMPLETAMENTO EDILIZIO

-comma 1°
Trattasi di comprensori occupati totalmente o parziaimente da edilizia esistente e siti al di fuori della
cinta magistrale.

- comma 2°*
Sono ammessi insediamenti di tipo residenziale.

- comma 3°
Per i nuovi edifici la distanza dal ciglio della strada, fermo restando il minimo assoluto di zona, dovra
anche uniformarsi allallineamento prevalente esistente.

- comma 4°

Ove si intenda ricostruire un fabbricato posto in una schiera allineata a filo strada, la ricostruzione
potra avvenire sullo stesso filo, a condizione che I'altezza massima di progetto sia posta in diretta
relazione con la larghezza stradale secondo i disposti contenuti nell'art. 14 delle presenti norme.

- comma 5°
Tale norma dovra essere applicata anche se attualmente esistono fabbricati con altezze superiori ai
rapporti indicati nel Regolamento.

- comma 6°
Qualora esistano in confine fabbricati di natura non accessoria, @ ammessa l'edificazione in aderenza,
sempre pero nel rispetto delle distanze da ciglio e da asse stradale prescritte per le varie sottozone.

-comma 7°
Sono ammesse autorimesse in confine solo se addossate a costruzioni preesistenti.

-comma 8°*

Nelle sottozone e - f - g, le distanze da confini e i distacchi tra fabbricati, fatte sempre salve le misure
riportate in tabella, devono essere aumentate come sotto indicato nei casi di edifici o corpi di fabbrica
di lunghezza pari o superiore a m. 15,00:

- distanze da confini: 1/3 H max

- tra corpi di cui uno uguale o

maggiore di m. 15.00 1/2 H max
- distanze tra fabbricati:

- tra corpi entrambi uguali o

maggiori di m. 15.00 2/3 H max

In ogni caso l'altezza dei nuovi edifici non potra superare quella del fabbricato pit alto esistente
nellisolato.

- comma 9°

Nei centri abitati di Ca’ di David, Chievo, La Sorte, Madonna di Dossobuono, Montorio, Ponte Florio,
S. Massimo, S. Michele Extra e Tomba, gli interventi che interessano il valore storico del’ambiente
urbano originario dovranno tendere alla conservazione di tali caratteristiche.

- comma 10**
Nelle sottozone e, f, g, i, 'utilizzo con indice superiore a 3 mc./mq. potra avvenire solo previa
approvazione di un piano di lottizzazione o particolareggiato solo nel caso in cui l'area edificabile,
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libera o di risulta a seguito di autorizzazione a demolire, sia tale da giustificare I'adozione del predetto
strumento urbanistico e cioé di superficie non inferiore a mq. 3.000.

-comma 11°*

In assenza di piano di lottizzazione, fatte salve le disposizioni dell'art. 4, comma 2°, potra essere
rilasciata concessione per interventi edilizi solo con indice < 3 mc./mq. (art. 17 comma 6°, legge
ponte).

QQQQQQQAQQQQQQQAQQQAQ
- comma 2°
Per la definizione delle caratteristiche e delle attivitd consentite negli insediamenti residenziali, si veda quanto
espresso nel testo e nel commento del 1° comma dell’art.24 delle presenti norme.

- comma 3°

Per i nuovi edifici la distanza dal ciglio della strada, fermo restando il minimo assoluto di zona, dovra anche
uniformarsi all’ allineamento prevalente purché lo stesso non generi contrasto con quanto disposto dagli artt. 26 e
28 del Regolamento di applicazione del Nuovo Codice della Strada.

- comma 8°

Per isolato si intende una porzione di territorio urbano delimitato da strade pubbliche di P.R.G. esistenti o future o
esistenti in difformita dalle previsioni di P.R.G o realizzate in attuazione di strumenti urbanistici attuativi, private
ma aperte al pubblico transito, o da spazi pubblici in genere esistenti o previsti da uno strumento urbanistico
generale o attuativo.

Il valore H,,,, da considerare & il minore fra quello di zona e quello massimo esistente nell’isolato.

- comma 10°
nelle sottozone e, f, g, i, I'utilizzo con maggior indice portd avvenire solo previa approvazione di strumento
urbanistico attuativo.

- comma 11°

Con l'adozione della Variante n® 157 alla Variante Generale al P.R.G.(detta anche Variante per gli Edifici
Liberty ), ¢ stato abrogato I'ultimo comma della normativa della zona 14 -completamento edilizio- cosi come
introdotto con la precedente Variante 107 al P.R.G. del 6 luglio 1989.ed integrato il “Regolamento e norme per
’attuazione della Variante al Piano Regolatore Generale” con I’aggiunta dell’art.29 “ TUTELA DEGLI EDIFICI
DI NOTEVOLE INTERESSE STORICO-ARTISTICO”. (cfr.commento nella nota introduttiva).

Attualmente, in mancanza dell’approvazione definitiva della Variante di cui sopra da parte della Giunta
Regionale,in presenza delle misure di salvaguardia di cui all’art.71 della L.61/85 e successive modifiche ed
integrazioni,tutte le richieste € gli interventi da effettuarsi nelle diverse zonizzazioni del P.R.G.vigente, dovranno
essere conformi alla pil restrittiva fra la normativa di P.R.G. e quanto disposto dalla normativa di cui sopra.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Comune ALLEGATO "1"
+ di Verona PERSONE FISICHE
Gare Appalti

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA
redatta ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445

OGGETTO: Bando di gara n. 24/13 — Pubblico incanto per l'alienazione di un immobile di

proprieta comunale denominato “ex scuola elementare Scopelia®.

LA SOUOSCHAIO/A ....... .ot r e e e,
natofaa .......cccoeevvieeiiiieiieie s prov. ............ ilgiorno .............ccooivvuvenne.n.
residente in ..........occccoiiiiiiiierc e, Prov. .......c.ece.... CAP. i
INAINIZZO .ot e N® s
tel e FAX (e e s
Codice fISCalE .........ooiiiiiiiiei e e

statocivile ...

se coniugato/a indicare il regime patrimoniale familiare ................ccooeueeeeeeeeeeecivinnenn..

consapevole delle sanzioni penali previste, in caso di dichiarazione mendace, dall'art. 76
del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445,

DICHIARA

di possedere la piena e completa capacita di agire;

di non trovarsi in alcuna delle condizioni che determinano il divieto di contrarre con la
pubblica amministrazione;

che nei propri confronti non & pendente un procedimento per l'applicazione di una
delle misure di prevenzione di cui all'art. 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423 o di
una delle cause ostative previste dall'art. 10 della legge 31 maggio 1965, n. 575;

di aver preso visione del bando di gara, della normativa e della disciplina fiscale ed
urbanistica relativa allimmobile oggetto di vendita e di accettare incondizionatamente
tutte le previsioni e le condizioni in essi contenute;

-di aver preso piena visione e conoscenza dellimmobile oggetto di vendita e di

impegnarsi, in caso di aggiudicazione definitiva, ad acquistarlo con tutti i diritti attivi e
passivi, azioni ed obblighi, nonché nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e che si
accetta;

di essere a conoscenza, accettandone le eventuali conseguenze, che trattandosi di
alienazione di terreno agricolo, il perfezionamento della vendita rimarra comungue
condizionata al mancato esercizio della prelazione agraria prevista ai sensi di legge a
favore degli eventuali soggetti confinanti in possesso. dei requisiti prescritti per tale
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esercizio;
(barrare se inferessalti e completare)

[[] che la persona autorizzata a formulare le offerte a rialzo in sede di gara in nome e per

conto del soggetto concorrente & il/la signor/a ............cccoeeeiiiiiiiiieiiii e
O S
residente iN ...........cccieiviiiiiininn i e LY/ RO e e
N°CVICO ...ccvveiieii i, conlaqualificadi........c.ccccorvrrieiiiiiiieiiiciie e
acidautorizzato N forza di .......ccoveeerieiiiiie e eer e che si allega in
originale o copia autenticata;

(barrare se interessati e completare)

[] (solo in caso di partecipazione congiunta)

che il rappresentante e mandatario, che sara unico referente nei confronti
dell Amministrazione per tutto quello che riguarda la gara ed i rapporti conseguenti &
R SIGNOITA ... it e e et e e e e e e et ee e ee e e e eeanean s

natofaa........coeevrennnnnnns e il....... et ae e e s
residente i .....ooovvvee et VT et h s et arrae e aas
N° CiVICO vveeevvrannnn, tel e T e

[1 (in caso di offerta per persona da nominare) che l'offerta & presentata per persona da

nominare, ai sensi dell'art. 81 del R.D. n. 827/1924.

.......................................

Fimna del Concorren

AVVERTENZE
Questo modello deve essere compilato dal concorrente persona fisica.

Allegare la fotocopia di un documento d'identita in corso di validita del firmatario.

Nel caso di partecipazione congiunta la dichiarazione sostitutiva dovra essere prodotta
da tutti i soggeti.

Ai sensi del D. Lgs. n. 196/2003 (Codice Privacy) si informa che:

a)
b)
<)
d)

le finalita e le modalita di trattamento cui sono destinati i dati raccolti ineriscono al procedimento in oggetto;

ii conferimento dei dati costituisce presupposto necessario per la partecipazione alla gara;

I'eventuale rifiuto a rispondere comporta esclusione dal procedimento in oggetto;

i soggetti o le categorie di -soggetti ai quali i dali possono essere comunicali sono: il personale interno
dellAmministrazione implicato nel procedimento, i concorrenti che partecipano alla gara, ogni altro soggetto che
abbia interesse al sensi del Decreto Legislativo n. 267//2000 e della Legge n. 241/00, gli organi delautorita
giudiziaria;

i diritti spettanti allinteressato sono quelli di cui allart. 7 del D. Lgs. 196/2003;

soggetto attivo nella raccolta dei dati & il Comune di Verona.
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+ Comune ALLEGATO "1"
di Verona PERSONE GIURIDICHE
Gare Appalti

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA
redatta ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445

OGGETTO: Bando di gara n. 24/13 — Pubblico incanto per l'alienazione di un lmmoblle di
proprieta comunale denominato "ex scuola elementare Scopella®.

......................................................................................................................

con la qualifica di ..........ccccoeeriiiiiiiii e e s
CoNSEde N ......coveencenir e, prov. ........... CAP. i,
NAIAZZO .oov e e [ R —
Ol e £ S

consapevole delle sanzioni penali previste, in caso di dichiarazione mendace, dallart. 76
del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445,

DICHIARA

- che la societd non si trova in stato di fallimento, liquidazione, concordato preventivo,
amministrazione controllata e che non sono in corso procedimenti per la dichiarazione
di una di tali situazioni, e di non versare in stato di sospensnone 0 cessazione
dell'attivita commerciale;

- che non & mai stata pronunciata una condanna con sentenza passata in gludlcato per
qualsuasn reato che incida sulla moralita professionale o per delitti finanziari, a carico di
tutti i soggetti in grado di impegnare la ditta verso terzi;

- che le persone fisiche con potere di rappresentanza’ e i direttori tecnici, attualmente
in carica, sono;

1 Devono essere indicati: per le imprese individuali il nominativo del titolare; per le societd in nome
collettivo tutti i soci; per le societa in accomandita semplice | soci accomandatari; per gli altri tipi di societa e
i consorzi.gli amministratori muniti di poteri di rappresentanza o il socio unico, persona fisica, ovvero il socio
di maggioranza in caso di societd con meno di quattro soci. Vanno annoverati tra i soggetti da indicare
anche gli institori.
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carica ricoperta

Cognome e home nato a in data Rappres. | Direttore
' ’ legale tecnico

ojojo|ololo
ojojojoo|o

- che nei confronti di tutti i soggetti in grado di impegnare la ditta verso terzi non &
pendente un procedimento per 'applicazione di una delle' misure di prevenzione di cui
allart: 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423 o di una delle cause ostative previste
dall'art. 10 della legge 31 maggio 19865, n. 575;

di essere in regela con gli obblighi relativi 2! nagamente dei contributi previdenziali e
assistenziali a favore dei lavoratori;

che non sussistono rapporti di controllo e collegamento ai sensi dell'art. 2359 del C.C.
con altri concorrenti partecipanti alla presente gara;

- di non trovarsi in alcuna delle condizioni che determinano il divieto di contrarre con la
pubblica amministrazione;

- di aver preso visione del bando di gara, della normativa e della disciplina fiscale ed
urbanistica relativa all'immobile oggetto di vendita e di accettare incondizionatamente .
tutte le previsioni e le condizioni in essi contenute;

- di aver preso piena visione e conoscenza dellimmobile oggetto di vendita e di
impegnarsi, in caso di aggiudicazione definitiva, ad acquistarlo con tutti i diritti attivi e
passivi, azioni ed obblighi, nonché nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e che si
accetta;

- di essere a conoscenza, accettandone le eventuali conseguenze, che trattandosi di
alienazione di terreno agricolo, il perfezionamento della vendita rimarra comunque
condizionata al mancato esercizio della prelazione agraria prevista ai sensi di legge a
favore degli eventuali soggetti confinanti in possesso dei requisiti prescritti per tale
esercizio;

(barrare s interessati e completare)

[J che la persona autorizzata a formulare le offerte a rialzo in sede di gara in nome e per

conto del soggetto concorrente & ilfla SIgNoMa ................coeeeiereiieeeeis e,
natofa @ ..o | S
residente in .........cccocieiiiiieiiiiin e, Vi@ i e
N°GIVICO ....cocvveeerinneiie, conlaqualificadi............ccoooiieiiiieiniin e,
a cid autorizzato inforzadi .............c............ e B g e e ey sy 2 ‘che si allega in
originale o copia autenticata;

(barrare se interessati e completare)

[] (solo in caso di partecipazione congiunta)
che il rappresentante e mandatario, che sara unico referente nei confronti
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del'Amministrazione per tutto quello che riguarda la gara ed i rapporti conseguenti &
A SIGNOI/A ...t et ee s et e e et s as s ee e eee e

11 1 (] £ I LR |
residentein ...........ceeenen.s e A - T SO OO
N°GiViCO .......coevennnnns tel. ..o reerrenronrerennnns FAX et irersrarererneernarns eeeeanans

(] (in caso di offerta per persona da nominare) che l'offerta & presentata per persona da

nominare, ai sensi dell'art. 81 del R.D. n. 827/1924.

R R P Y PR T

Luogo e data

Infede ... He e eer e e e e e .
Firma del Legale Rappresentante

AVVERTENZE ,
Questo modello deve essere compilato dal concorrente persona giuridica.
Allegare la fotocopia di un documento d'identita in corso di validita del firmatario.

Nel caso di partecipazione congiunta la dichiarazione sostitutiva dovra essere prodotta
da tutti i soggetti.

Al sensi del D. Lgs. n. 196/2003 (Codice Privacy) si informa che:

a)
b)
c)

d)

le finalitd e le modalitd di trattamento cui sono destinati i dati raccoltl ineriscone al procedimento in oggetto;

il conferimento dei dati costituisce presupposto necessario per la partecipazione alla gara;

F'eventuale rifiuto a rispondere comporta esclusione dal procedimento in oggetto;

i soggetti o le categorie di soggetti ai quall i dali possono essere comunicati soro: il personale interno
del’Amministrazione implicato nel procedimento, i concorrenti che partecipano alla gara, ogni altro soggetto che
abbia interesse ai sensi del Decreto Legislativo n. 267//2000 e della Legge n. 241/90, gl organi delfautorita
giudiziaria;

i diritti spettanti allinteressato sono quelli di cui all'art, 7 del D. Lgs. 196/2003;

soggetto attivo nella raccolta dei dati & il Comune di Verona.
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Wy ALLEGATO "2" maa

+ Comune PERSONE FISICHE €148z
di Verona
Gare- Appalti

OFFERTA ECONOMICA

OGGETTO: Bando di gara n. 24/13 — Pubblico incanto per l'alienazione di un immobile di proprieta
comunale denominato “ex scuola elementare Scopella”.

Il/La sottoscritto/a

nato/a a _ il giorno

residente in

Via n° civico
numero telefonice : numers fax . .

codice fiscale

presenta la seguente offerta per la gara in oggetto:

PREZZO OFFERTO per I'acquisto dell'immobile:

Euro

in cifre .

in lettere

Luogo e data

Firma del Concomrente

EVENTUALI ALTRI SOGGETT! IN CASO DI OFFERTA CONGIUNTA

AVVERTENZE

Questo modello deve essere compilato dal concorrente persona fisica.
In caso di discordanza fra limporto espresso in cifre @ quelio espresso in lettere verra preso in
considerazione il valore pil conveniente per 'Amministrazione.
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Wy ALLEGATO "2" marca

.I.. Comune PERSONE GIURIDICHE €142
di Verona
Gare-Appalti

OFFERTA ECONOMICA

OGGETTO: Bando di gara n. 24/13 — Pubblico incanto per I'alienazione di un immobile di probrieté
comunale denominato “ex scuola elementare Scopella”®,

li/La sottoscritto/a . ,
nato/a a __ prov. il giorno
Legale Rappresentante della Ditta

indicare l'esatta denominazione compransiva della forma giuridica

con la qualifica di

con sede in _ prov. __ CA.P.
indirizzo ] - n°
tel. fax

codice fiscale

partita IVA

presenta la seguente offerta per la gara in oggetto:

PREZZO OFFERTO per I'acquisto dell'immobile:

Euro . )
in cifre

in lettere

Luogo e data

Firma del Legale Rappresentante

EVENTUALI ALTRI SOGGETTI IN CASO DI OFFERTA CONGIUNTA

AVVERTENZE

Questo modello deve essere compilato dai concorrente persona giuridica.
In caso di discordanza fra l'importo espresso in cifre e quello espresso in lettere verra preso in
considerazione il valore pili conveniente per 'Amministrazione.

*
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‘ Comune
# W di Verona
Gare Appalti

BANDO DI GARA N. 24/13

1 - Amministrazione aggiudicatrice
Comune di Verona —~ Settore Gare Appailti - Piazza Bra n. 1 - 37100 Verona
(Halia) - tel. .045/8077812-7286 - fax n. 045/8077608 -~ Internet

www.comune.verona.it - E-mail: gareappalti@comune.verona.it .

2 - Indirizzo presso il quale & possibile ottenere ulteriori informazioni
Comune di Verona - Coordinamento Patrimonio - Piazza Bra’ n. 1 - Verona - tel.
045/8077270 - fax 045/8077607.

| documenti necessari per la partecipazione alla gara possono essere reperiti sul
sito Internet: www.comune.verona.it .

3 - Procedura di gara
Pubblico incarite.”™

4 - Oggetto

Alienazione di un immobile di proprietd comunale, sito nella zona Sud del
Comune di Verona, in loc. Cadidavid, Via Scopella nr. 6/b, costituente I'ex Scuola
Elementare della Scopella, censito al N.C.T. al foglio 400 mappale 239 di
superficie pari a mq. 1.337, e al N.C.E.U. alla Sezione | foglio 14 mappale 239.
L'organismo edilizio & costituito da un edificio composto da un piano rialzato e da
un piano seminterrato costituito dal.vano caldaia ed un piccolo magazzino. La
superficie coperta & pari a 245 mq. circa. L’area di pertinenza del fabbricato, in
parte a verde e pavimentata e bitumata per la restante parte, & di circa 890 mq.
L'edificio, adibito a scuola dal 1963, non & pill strumentale allesercizio delle
funzioni istituzionali; allo stato attuale risulta libero.

L'immobile, per il quale allepoca della sua realizzazione venne rilasciato
regolare certificato di agibilitd come fabbricato ad uso scolastico, risulta
attualmente vincolato alla destinazione urbanistica “residenziale”.

Con deliberazione di Consiglio comunale n. 20 del 31/03/2011 & stata approvata
la variante urbanistica n. 312 al P.R.G./P.I. che ha ammesso la destinazione
d'uso residenziale e previsto 'aumento della volumetria dell'immabile fino al 10%.
Tale previsione risulta confermata ai sensi degli artt. 7, .comma 2 e 191 delle
N.T.O. del Piano degli Interventi approvato con deliberazione consiliare nr. 91 del
23.12.2011 ed in corso di pubblicazione.

Per ogni ulteriore dettaglio si rimanda alla documentazione tecnica depositata
presso gli uffici delle unitd organizzative Coordinamento Patrimonio/Settore
Estimo Beni Pubblici/Coordinamento Pianificazione Territoriale.

5 - Importo della gara
Prezzo a base d’asta: € 240.000,00.

6 - Cauzioni e garanzie richieste
Deposito cauzionaie: € 10.000,00.

7 - Condizioni di partecipazione
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Ty
_l_ Comune
N di Veérona

Gare Appalti

Per partecipare alla gara i concorrenti interessati dovranno presentare un plico
chiuso, idoneamente sigillato con ceralacca o nastro adesivo sui lembi di
chiusura, a pena di esclusione, contenente I'offerta e la relativa documentazione,
che nlovre pird? ire, @a mano o per posta, entro le ore 13:00 del giormno
5 Ael | Protocolio Informatico del Comune di Verona - Piazza Bra’
n. 1 - 37121 Verona, e dovra riportare la seguente dicitura: "OF%R‘E@ %er la
GARA del Settore Gare Appalti n. 24/13 del giomo - 1 per
l'alienazione dell’ “Ex Scuola Elementare Scopella” ed il nomlnatlvo, indirizzo,
numero di telefono e di fax della ditta mittente.
Si avverte che si fard luogo allesclusione dalla gara dei concorrenti che non
abbiano fatto pervenire l'offerta nel luogo e nel termine ivi indicati ovvero per i
quali manchi o risulti incompleta o irregolare la documentazione richiesta.
L'orario di apertura dello sportello del Servizio Protocollo informatico Archivio &:
dal luned! al venerdi dalle ore 8:30 alle ore 13:00; il martedi e il giovedi anche
dalle ore 14:30 alle ore 17:00.
Tale plico conterra due buste, anch’esse chiuse e idoneamente sigillate. .
La prima busta, con la dicitura “DOCUMENTI” scritta all'estemo della stessa,
dovra contenere:

A) RICEVUTA comprovante l'avvenuto versamento in contanti o in titoli di Stato,
a titolo di deposito cauzionale, della somma di € 10.000,00, da effettuarsi presso
qualsiasi sportello Unicredit Banca S.p.A., specificando “Operazione T01 ente
307201 - Comune di Verona - Depositi cauzionali”.

La cauzione pud essere costituita anche mediante FIDEJUSSIONE BANCARIA
o ASSICURATIVA -rilasciata da una societd autorizzata ai sensi della legge 10
giugno 1982, n. 348, rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti nel’elenco
speciale di cui all'art. 107 del D. Lgs. 01/09/1993, n. 385, che ‘svolgono in via
esclusiva o prevalente attivitd di rilascio di garanzie, a cid autorizzati dal
Ministero delFEconomia e Finanze.

Non sara accettata altra forma di costituzione della garanzia.

Lafi dejusslone deve prevedere espressamente:

- la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la
rinuncia alleccezione di cui all'art. 1957, comma 2, del codice civile, e la sua
operativitd entro quindici giorni a semplice richiesta scritta della Stazione
appaltante;

- la validita fino ailintegrale pagamento del prezzo d'acquisto senza limitazioni
temporali.

B) IDONEA DOCUMENTAZIONE che attesti che la persona fisica che
presenziera alla gara & legittimata a formulare le eventuali offerte a rialzo in sede
di gara in nome e per conto della ditta offerente e quindi ad impegnare la
medesima in caso di aggiudicazione (es.: procura notarile 0 conferimento di
poteri per statuto aziendale).

C) DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA, resa dal concorrente o dal legale
rappresentante dellimpresa ai sensi del D.P.R. n. 445/2000, redatta in carta
libera conformemente al modello allegato “1” (persona fisica o persona
giuridica), corredata da fotocopia del documento di identita del sottoscrittore, in
corso di validita, attestante:
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_I_ Comune
di Verona

Gare Appalti

PER LE PERSONE FISICHE
- di possedere la piena e completa capacita di agire;

PER LE PERSONE GIURIDICHE

- che la societd non si trova in stato di fallimento, liquidazione, concordato
preventivo, amministrazione controliata e che non sono in corso procedimenti per
la dichiarazione di una di tali situazioni, e di non versare in stato di sospensione
o cessazione dell'attivitd commerciale;

- che non & mai stata pronunciata una condanna con sentenza passata in
giudicato per qualsiasi reato che incida sulla moralita professionale o per delitti
finanziari, a carico di tutti i soggetti in grado di impegnare la ditta verso terzi;

- di essere in regola con gli obblighi relativi al pagamento dei contributi
previdenziali e assistenziali a favore dei lavoratori:

- che non sussistono rapporti di controllo e collegamento ai sensi delfart. 2359
del C.C. con altri concorrenti partecipanti alla presente gara;

PER TUTTI

- di non trovarsi in alcuna delle condizioni che determinano il divieto di
contrattare con la pubblica amministrazione;

- che non & pendente un procedimento per 'applicazione di una delle misure di
prevenzione di cui allart. 3 della legge 27 dicembre 1958, n. 1423 o di una delle
cause ostative previste dall'art. 10 delia legge 31 maggio 1965, n. 575;

- di aver preso visione del bando di gara e della normativa e disciplina
urbanistica relativa allimmobile oggetto di vendita e di -accettare
incondizionatamente tutte le previsioni e le condizioni in essi contenute;

- di aver preso piena visione e conoscenza dellimmobile oggetto di vendita e di
impegnarsi, in caso di aggiudicazione definitiva, ad acquistarlo con tutti i diritti
attivi e passivi, azioni ed obblighi, nonché nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova e che si accetta;

- che. la persona autorizzata a formulare le offerte a rialzo in sede di gara in
nome e per conto della ditta concorrente @ ila Sig./ra .....ccovevveevcerveeeennenn.
........................................... NALO/A A ..ot e
| OO autorizzato in forza di ..o e
che qui si allega in copia;

- (in caso di partecipazione congiunta) che il rappresentante e mandatario, che
sard unico referente nei confronti dellAmministrazione per tutto quello che
riguarda la gara ed | rapporti conseguenti & illa signor/a

............................................................................................................

NalO A o | TR
residente in ........cocecervniiinnnnnn. O Y- R nr
tel s 7= V. O

- (in caso di offerta per persona da nominare) che l'offerta & presentata per
persona da nominare, ai sensi dell'art. 81 del R.D. n. 827/1924.
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+ Comune
di Verona

Gare Appalti

La seconda busta, con la dicitura “OFFERTA ECONOMICA” scritta allesterno
della stessa, conterra lofferta economica medesima redatta in competente bollo,
conformemente all'allegato “2” (persona fisica o pérsona giuridica), sottoscritta
dal concorrente.

L'offerta economica consiste nell'indicazione del prezzo offerto per I'acquisto
dellimmobile.

8 - Offerte per procura e per persona da nominare

Sono ammesse offerte per procura ed anche per persona da nominare con le
modalita previste all'art. 81 del R.D. 23.5.1924 n. 827. La procura deve essere
speciale, risultare per atto pubblico, o per scrittura privata con firma autenticata
da notaio, e dovra essere inserita nella prima busta “DOCUMENTY".

Allorché le offerte sono presentate o fatte in nome e per conto di piti persone,
queste si intendono solidalmente obbligate.

L'offerente per persona da nominare dovra dichiarare la persona per la quale ha
presentato l'offerta e questa dovra accettare la dichiarazione, o all'atto
dell'aggiudicazione provvisoria o, al piu tardi, entro i tre giorni successivi
all'aggiudicazione provvisoria, mediante atto pubblico o scrittura privata con
fima autenticata da notaio. In mancanza di cid, o nel caso in cui la persona
nominata non abbia i requisiti necessari per concorrere allasta, l'offerente sara
considerato, a tutti gli effetti legali, come vero ed unico aggiudicatario.

i deposito a garanzia dell'offerta dovra essere intestato all'offerente.

In ogni caso, comunque, l'offerente per persona da nominare, sard sempre
garante solidale ‘della medesima, anche dopo che & stata accettata la
dichiarazione.

| depositi-eseguiti dall'aggiudicatario rimangono vincolati, nonostante I'offerta sia
stata fatta per persona da dichiarare e sia stata fatta ed accettata la
dichiarazione.

9 — Partecipazione congiunta )

Nel caso in cui piu soggetti intendano partecipare congiuntamente alla gara, gli
stessi resteranno solidaimente obbligati.

In tal caso tutti i soggetti dovranno singolarmente possedere i requisiti richiesti
per la partecipazione alla gara.

A pena di esclusione l'offerta economica dovra essere softoscritta da tutti i
soggetti che partecipano congiuntamente.

| Soggetti offerenti dovranno inoltre indicare nella dichiarazione sostitutiva il
nominativo del rappresentante e mandatario, che sara unico referente nei
confronti del’Amministrazione per tutto quello che riguarda la gara ed i rapporti
conseguenti.

In caso di aggiudicazione, |'alienazione avverra in comunione indivisa a favore di
tutti i soggetti offerenti aggiudicatari.

10 - Criterio di aggiudicazione

La gara verra aggiudicata ai sensi del R.D. 23/05/1924, n. 827, nonché ai sensi
degli articoli 576 e ss. del Codice di Procedura Civile per mezzo di offerte in
aumento rispetto alla magg:ore offerta valida presentata in busta chiusa.
L'aggiudicazione avverra in unica seduta e a favore di colui che avra prodotto la
maggiore offerta valida secondo e modalitad meglio infra descritte.
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PRIMA FASE. PRIMO INCANTO

Aperta la gara, constatata I'integrita dei sigilli, verranno aperte le buste pervenute
entro il termine "stabilito, si esaminera la correttezza e completezza della
documentazione inviata e si confronteranno le offerte contenute, dandone lettura.

SECONDA FASE. OFFERTE MIGLIORATIVE

Nella medesima seduta la migliore offerta valida potra essere migliorata al rialzo
da parte degli altri soggetti che abbiano presentato un’offerta valida e che
risultino presenti alla seduta, i quali verranno invitati a formulare, seduta stante,
un rilancio in aumento della predetta migliore offerta, entro un periodo di tempo
di 2 minuti, utilizzando Fapposito modello di offerta che verra fornito dalla
Commissione.

Nel caso in cui durante il suddetto lasso temporale vengano depositate offerte
migliorative da uno o pili dei soggetti presenti, si farad decorrere un'ulteriore
frazione di tempo di 2 minuti e cosi di seguito sino a che verranno presentate
offerte. .

Quando una di tali frazioni di tempo sara trascorsa senza che nel corso di tale
periodo sia stata presentata alcuna ulteriore offerta migliorativa (e senza che
circostanze accidentali abbiano interrotto il corso dell'asta), la gara — effettuate le
dovute verifiche — sard aggiudicata provvisoriamente a favore del migiiore
offerente risultante a seguito dell'ultimo rilancio.

Per le prime tre volte gli eventuali rilanci dovranno sempre essere in aumento di
almeno € 10.000,00 rispetto sia all'offerta valida di maggior valore contenuta in
busta, che ai precedenti rilanci. | rilanci successivi dovranno essere in aumento
di almeno € 5.000,00 rispetto ai precedenti rilanci.

Non sono ammesse offerte in variante, condizionate, parziali, indeterminate,
plurime, inferiori alla base d'asta. _

In caso di offerte uguali si procedera ai sensi dell'art. 77 del R.D. 23/05/1924, n.
827.

In caso di discordanza fra I'importo espresso in cifre e quello espresso in lettere
verra preso in considerazione il valore pili conveniente per Amministrazione.
Fatto salvo quanto previsto dai precedenti capoversi, si procedera all'eventuale
aggiudicazione anche nel caso in cui sia stata presentata una sola offerta valida.

11 - Scadenza fissata per la rice delle offerte
Ore 13:00 del giomo lE ahlaﬁ Iﬂﬁ?ﬁ

12 - Lingua utilizzabile nelle offerte

Tutti i documenti presentati devono essere redatti in lingua italiana o corredati da
traduzione giurata, a pena di esclusione.

13 - Periodo minimo durante il quale clascun offerente é vincolato alla
propria offerta

Ciascun offerente rimarra vincolato alla propria offerta fino all'integrale
pagamento del prezzo d’acquisto da parte dell'aggiudicatario.

14 - Modalita di apertura delle offerte

I plighi seentenenti le offerte saranno aperti in seduta pubblica il giorno
.=/ AR 3 alle ore 9:30 presso la Saletta Contratti del Comune di
Verona - 5° piano di Palazzo Barbieri - Piazza Bra’ n. 1.
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L'asta sara presieduta dal dirigente del Coordinamento Patrimonio o da un suo
delegato.

15 - Altre informazioni

Gli offerenti non aggiudicatari non potranno reclamare indennita -di sorta. Ai
concorrenti non aggiudicatari sara svincolato il deposito cauzionale.
L'Amministrazione comunale si riserva di verificare la legittimita delle operazioni
di gara e di approvame le risultanze. '
L'’Amministrazione comunale si riserva altresi di non procedere allapertura delle
buste e all'aggiudicazione della gara.

L'aggiudicazione sara senz'altro obbligatoria e vincolante a tutti gli effetti di legge
per I'aggiudicatario, mentre per 'Amministrazione comunale resta subordinata
alla stipulazione del contratto di compravendita. Pertanto detta aggiudicazione
non costituisce accettazione a proposta contrattuale né quindi perfezionamento
di negozio giuridico.

Il contratto verra stipulato per atto pubblico e rogate da un notaio scelto |
dall'aggiudicatario purché con sede nel territorio della Provincia di Verona.

Tutte le spese inerenti e conseguenti il contratto sono a carico dell'acquirente.

Il deposito cauzionale dellAggiudicatario verra svincolato alla stipula del'atto di
compravendita.

L'atto pubblico di compravendita dovra essere stipulato entro 60 giomi dalla
richiesta di stipula avanzata dagli uffici comunali, salva autorizzazione
dellAmministrazione a stipulare in un momento successivo.

Qualora, per motivi non imputabili al Comune di Verona, non si pervenisse alla
conclusione del contratto entro il termine stabilito come sopra indicato, il Comune
si riserva la facoltd di dichiarare decaduta I'aggiudicazione, di incamerare il
deposito cauzionale e di richiedere il risarcimento dei danni.

L'immobile sara venduto a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in
cui si trova, con le relative accessioni e pertinenze, diritti, serviti attive e passive,
oneri, canoni, vincoli imposti dalle vigenti leggi. | trasferimento del possesso e la
consegna del bene avverranno dopo la stipula del'atto di compravendita.

Il prezzo di acquisto dell'immobile, cui non dovra essere applicata I'IVA, dovra
essere corrisposto, in un'unica soluzione, allatto di perfezionamento del
contratto di compravendita, con le modalita che saranno comunicate dal
Coordinamento Contratti Anticorruzione.

Ai sensi del D. Lgs. 30/06/2003, n. 196 si informa che i dati forniti dai concorrenti
saranno frattati dal Comune di Verona per finalitd connesse alla gara e per
l'eventuale successiva stipulazione del contratto.

Il titolare del trattamento dei dati in questione & il Comune di Verona.

Il responsabile del procedimento ¢ il Dott. Pietro Grigolo.

verona, 31 MG 2013

IL DIRIGENTE DEL COORBINAMENTO PATRIMONIO

dott. Antgﬁll ieto
NAAAE
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